ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podla zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani, v zneni neskorSich predpisov a ust. § - u 685 a nasl.
Obc¢ianskeho zakonnika

Uzavreta medzi :

Prenajimatel’

1/ Obec LATKY
zastipena Bc. Mario Kubis — starostom obce
ICO : 00316148
DIC : 2021237108
Sidlo : Obecny urad v Latkach, Latky 36, 985 45 Latky
Bankové spojenie PRIMA banka a.s., SK27 5600 0000 0097 0517 6007

a
Néjomca
2/ Meno priezvisko :  Natalia Poliakova
Narodena (V) :
Bydlisko: 985 45 Latky,

Bankové spojenie v tvare IBAN :

Na vystavbu bytu, ktory je predmetom ndjmu bola poskytnutd dotdcia z Ministerstva
dopravy Slovenskej republiky. Dotacia bola poskytnuta podl'a zakona ¢. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich predpisov
a prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika.

CLI
Predmet najmu

1. Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechdva najomcovi do
uzivania byt ¢. 5, zaradeny do 1. kategorie, nachadzajici sa na 2. nadzemnom podlazi
Nadstavba objektu 7bj., ZS a jedélne ZS a MS, vchod 1, v polyfunkénej budove sup.
¢. 51, byt €. 5, vobci Latky, ktory sa nachddza na C KN par. ¢. 323/2 vedenej na
Okresnom trade Detva, katastralny odbor, na LV €. 2663, vlastnik Obec Latky.

2. Byt ¢. 5 -2 izbovy byt, pozostava z: obyvacej izby + kuchynsky kut, spalne a
prislusenstva.
Prislusenstvo bytu je: chodba, socidlne zariadenie +WC, balkon.
Vymera podlahovej plochy bytu spolu s prisluSenstvom, je 52,15 m* K bytu patri aj
sklad k bytu €. 5 o vymere 1,02 m2. Celkova vymera uzitkovej plochy bytu je 51,13 m2.
Spolu s pravom uzivat’ byt s prisluSenstvom prenechava prenajimatel’ ndjomcovi aj
pravo uzivat spolocné casti a spolocné zariadenia bytového domu: schodiska,
schodiskovy priestor a chodbu,vsetko v stave sposobilom k dohodnutému tucelu uzivania.
3. Zariadenie a vybavenie bytu uvedeného v €l. 1, ods. 1



Opis prisluSenstva najomného bytu:
Celkovy stav:  vyhovujuci

Byt¢. 5 - Elektr. vedenie a zariadenia: Blizsi $pecificky popis:
miestnosti
Chodba 2x jednovypinac na svetlo Ix vchodové dvere

1x domovy telefon
1 x rozvodna skrifia

1x stropnica
dlazba keramicka+sokel 0,1m
hygienicky nater biely

Socialne 1x dvojzasuvka
zariadenie 1x jednozéasuvka
+WC 1x dvojvypinac na svetlo

I1x WC keramické biele

Ix vania biela s keram. Obkladom +
vodovodna batéria so sprchou

Ix umyvadlo keramické s batériou

Ix interiérové dvere

1x el. Bojler Stiebel 120 1

1x vyvody na pracku

Ix stropné svetlo

Ix radidtor panelovy biely

1x okno plastové biele - malé

Ix plastova vetraCka

keramické dlazba

keramicky obklad stien v=1,8m

hygienicky nater biely

Spalna 2x dvojzéasuvka
1x vypinac svetlo
1x jednozéasuvka

1x panelovy radiator biely

Ix interiérové dvere

1x balkénové okno+dvere, plastové
biele

plavajtca podlaha so soklovymi

listami

hygienicky nater biely

Obyvacia izba 1x dvojvypinac na svetlo
+ kuchynsky kat | 1x jednovypinac na svetlo
1x jednozasuvka
1x trojzasuvka
+ 1 vypinac na el. sporak
2x dvojzasuvka
2x jednozasuvka
1x trojzasuvka s rozvodom TV
2x bodové svetlo nad kuch. linkou

Ix panelovy radiator biely

1x dvojkridlové plastové okno biele
Ix kuchynska linka buk 2,5 m

1 x el.sporak MORA ES 100
(Stvorplatnickovy)

1x antikorovy Stvorcovy drez

Ix digestor biely AKPO

Ix drezova batéria

plavajuica podlaha so soklovymi
liStami

keramicky obklad medzi kuch.linkou
hygienicky nater biely

Balkén

Mrazuvzdorna protiSmykova
keramicka dlazba, kovové zabradlie

Sklad k bytu &. 5

1x dvere




1x stropnica

Ix vypinac

podlaha - betonova mazanina,
antioderny nater

Ostatné

Hlavny uzéver vody - Sachta pri
vstupe do bytu

Klasické teplovodné kurenie pomocou
panelovych radiatorov, zdrojom tepla
je kotol na tuhé palivo umiestneny v

suteréne

4. Najomca je povinny s bytom, zariadenim a vybavenim bytu a bytového domu

zaobchadzat’ tak, aby zachoval pdvodny stav a vybavenie bytu a bytového domu

, CLII
Ucel najmu

N4jomca sa zavidzuje byt €. 5 spolu s prisluSenstvom riadne uzivat’ za ucelom byvania,
priCom toto uZzivanie bude na zaklade tejto zmluvy vykonavat’ len ndjomca. Najomca
nesmie prenechat’ uzivanie bytu alebo samostatnej miestnosti do najmu d’alSej osobe bez
predchadzajiceho sthlasu prenajimatela.
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CL. 111

Doba najmu a sposob ukoncenia zmluvy
Né4jomna zmluva medzi prenajimatelom andjomcom sa uzatvara na dobu urcitu.
N4ajomny vztah zacina: 01. 07. 2025 konci 30. 06. 2028.
N4ajomny vzt'ah zaloZzeny ndjomnou zmluvou zaniké uplynutim doby, na ktora bol
dohodnuty. Pred uplynutim tejto doby je mozné najomny vztah ukoncit dohodou
zmluvnych stran, alebo vypoved’ou s trojmesac¢nou vypovednou lehotou.
Néjomca je opravneny vypovedat ndjom bytu bez uvedenia dévodu.
Po ukonceni najmu, ndjomcovi nebudu vratené financné prostriedky, ktoré investoval
do bytu.
Prenajimatel’ mdze vypovedat’ ndjom bytu len z dévodov citovanych v ust. § 711
Obcianskeho zakonnika, vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynit prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucena vypoved.
V pripade skoncenia najmu, je ndjomca povinny vratit' a odovzdat’ predmet ndjmu
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajuce
trvaniu ndjmu. V opa¢nom pripade je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi
vSetky naklady spojené s opravou a pracami, ktoré¢ suviseli s uvedenim bytu do
povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Ak si najomca bude plnit’ vSetky povinnosti podl'a uzavretej najomnej zmluvy,
spravat’ sa v stlade so zdsadami obc¢ianskeho spolunazivania, bude zachovavat’ dobré
mravy, ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie najjomného vztahu k bytu, pri
dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve av zdkone ¢. 443/2010 Z.z.
v zneni neskorSich predpisov.




1.

CLIV

Vyska, splatnost’ ithrady za ndjom a spésob jeho platenia
Néjomca sa zavézuje platit’ odo dita podpisania ndjomnej zmluvy ndjomné vo vyske:
107,63 € mesacne
Vyska thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu vo vyske:
4,00 € mesacne

Celkom vyska najmu a vySka uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu
Vv sume: 111,63 € mesacne

2.
3.

Evidenc¢ny list tvori neoddelitel'nu stcast’ tejto ndjomnej zmluvy.

Najomca je povinny platit’ ndjomné mesacne do 15 — ho dna v mesiaci prevodom na
ucet prenajimatel’a zriadeny v Prima Banke, a.s. SK2756000000009705176007 .

Pri platbe je potrebné uviest’ variabilny symbol: 51005 (stpisné Cislo+ ¢islo bytu)

. Né4jomca berie na vedomie, ze obec je opravnena upravit vysku nadjomného podl'a

skuto¢nych potrieb oprav a udrzby bytového domu.
Stucast'ou ngjomného nie je dodavka energie (teplej a studenej vody, el. energie)
vyvoz zumpy, poplatkov za televiziu, rozhlas, internet a odvoz smeti.

. Najomca je povinny platit’ mesacné preddavky za elektrickl energiu za spolocné

priestory v sume 4,00 €, pricom vyuctovanie sa vykona 1x ro¢ne, po obdrzani faktary
za skutocne odobratu elektricku energiu.

. V pripade, Ze ndjomca stanovené najomné spolu s thradou za plnenie poskytované

s uzivanim bytu nezaplati v lehote do 10 dni po ich splatnosti, je povinny
prenajimatel’ovi zaplatit’ poplatok z omesSkania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za
kazdy dent omeskania.

CLV

Prava a povinnosti najomcu a prenajimatel’a
Prenajimatel’ odovzdava najomcovi predmet ndjmu, v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a v takom stave sa ho zavizuje udrziavat’ pocas celej doby najmu.
Néjomca ndjomného bytu a osoby, ktoré uzivaji najomny byt na zdklade ndjomnej
zmluvy atohto zakona je povinny umoznit po predchéddzajicom oznadmeni, na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do najomného bytu prenajimatelovi,
zamestnancom ministerstva, prisluSného uradu a inych kontrolnych organov s cielom
vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu.
Néajomca sa zavizuje byt ¢. 5 uzivat’ podla Cl. II. Stav nehnutelnosti je ndjomcovi
Znamy.
Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené s beznou udrzbou
uhradza najomca. Pojem drobnych oprav a ndkladov spojenych s beznou udrzbou
v byte upravuje Nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. v platnom zneni.
Néjomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré ma znaSat prenajimatel aumoznit' ich vykonanie, inak
zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprdv a bezni udrzbu bytu,
ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje
naklady sam a pozadovat’ od neho néhradu.



CL. VI
Osobitné ustanovenia o zmene ceny najmu a o zmene uhrad za plnenia poskytované
s uzivanim bytu

1. Ngjomca je povinny reSpektovat zmeny najomného v zmysle platnych pravnych
predpisov ako aj v pripade inych vaznych dovodov ( napr. podla skutoc¢nosti
predchadzajuceho roka) v stlade s § 696 OZ.

2. Vpripade zmeny pravnych predpisov urcujucich vySku ndjomného a plneni
poskytovanych s uzivanim bytu vo forme mesacnych preddavkov, méa prenajimatel
pravo vykonat zmeny vysky ndjmu apreddavkov od prvého diia mesiaca po
nadobudnuti Uc¢innosti pravneho predpisu. Nédjomca sa zavdzuje takto upravené
najomné d’alej platit’ v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.

CL VII
Podmienky najomného vzt'ahu

1. V pripade, ze ndjomca sa rozhodne zrusit’ najjomnt zmluvu a odst’ahovat’ sa, nema
narok na vratenie ziadnej ¢asti uz zaplatené¢ho najmu ani inych finanénych thrad, ktoré
uhradil prenajimatel'ovi.

2. Neoddelite'nou sucast’'ou tejto najomnej zmluvy je aj zmluva o poskytnuti financnej
zébezpeky na najom bytu, ktord bola uzavreta medzi Obcou Latky a najomcom, kde st
blizsie Specifikované jednotlivé podmienky s poskytnutim tejto financnej zdbezpeky
a moznosti jej eventualneho vratenia.

3. Po ukonc¢eni ndjomného vztahu bude finan¢na zadbezpeka najomcovi vratend
bankovym prevodom na tcet v banke, ktory pisomne oznami prenajimatel’ovi.

Cl. VIII
Zaverecné ustanovenia
1. Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaju a nie su v nej
upravené, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania v zneni neskorSich predpisov a ustanoveni prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zadkonnika.
2. Zmluva o najme bytu nadobuda platnost diilom podpisania obidvomi zmluvnymi
stranami.
NeoddeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy je evidenény list vypoctu ndjomného.
4. Tato zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi 2
vyhotovenia a najomca obdrzi jedno vyhotovenie.

[98)

V Latkach, dna 30.06.2025 V Latkach, dia 30.06.2025
Prenajimatel”: Najomca:
Bc. Mario Kubis Natalia Poliakova

starosta obce



EVIDENCNY LIST

NAJOMCA: Natélia Poliakova

ADRESA : 98545 Latky,

pre vypocet najomného

SPOSOB PLATENIA : prevodnym prikazom, alebo v hotovosti v PRIMA banke a.s.
SK27 5600 0000 0097 0517 6007 , variabilny symbol 51005

UDAJE O BYTE

Kategoria : 1 Vykurovanie : samostatné teplovodné VysSka miestnosti: 2,60 m

byt €. : 5 Podlazie

VYMERA BYTU

: 2

OBYTNE MIESTNOSTI

PRISLUSENSTVO

OSTATNE

1. obyvacia izba + 27,35 m?
kuchynsky kut

Chodba

4,23 m?

sklad 1,02 m?

2. Spalia 12,86 m2

Socialne zariadenia
+WC

4,81 m?

balkén

1,88 m?

Celkom 40,21 m2

10,92 m?

1,02 m?

PODLAHOVA PLOCHA BYTU

= 51,13 m?

ZOZNAM CLENOV DOMACNOSTTI:

1. Natalia Poliakova

NAJOM

Néjom za podlahovi plochu

51,13 m2

86,14 €/mes.

Osobitny rezervny fond
Z toho fond oprav

19,81 €/mes.
1,09 €/mes.

Poistné

1,68 €/mes.

Mesacné najomné:

107,63 €/mes.

Zaloha elektrika spolo¢né priestory 1x 4,00 €

4,00 €/mes.

Celkom mesacna uhrada

111,63 €/mes.

Vyuctovanie spotreby elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch sa vykona 1 x rocne.,

po skonceni kalendarneho roku.

Datum platnosti od: 01. 07. 2025

Zmluva na dobu urcita do : 30.

06. 2028

Datum spracovania: 30. 06. 2025

Podpis najomcu:

Natalia Poliakova .......ceeeeeennn.

Be.

Mario Kubis

starosta obce




