ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podla ust. § - u 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

Uzavreta medzi :

Prenajimatel

1/ Obec LATKY
zastupena Bc. Lubomirom Bahledom- starostom obce
ICO : 00316148
DIC: 2021237108
sidlo: Obecny Urad v Latkach, Latky 36, 985 45 Latky
Bankové spojenie: VUB banka a.s., IBAN: SK97 0200 0000 0036 0722 2658

Najomca

1/ Meno priezvisko : Maria DUDOKOVA
Bydlisko: Detva
Telef. kontakt:
Bankoveé spojenie v tvare IBAN : SK ...

Na vystavbu bytu, ktory je predmetom ndjmu bola poskytnuta dotdcia z Ministerstva
dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky. Dotécia bola poskytnutéa
podla zdkona €. 443/2010 Z.z. o dot&ciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni zakona €. 134/2013 Z.z. atato zmluva je uzavreta podla § 12 tohoto zdkona

a prisludnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika.

ClL 1
Predmet najmu

1. Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechava najomcovi do
uzivania byt ¢. 7, zaradeny do I. kategdrie, nachadzajlci sa na 2. nadzemnom podlazi
Nadstavba objektu 7bj., ZS a jedalne ZS a MS, vchod 1, v polyfunkénej budove sup.
€. 51, byt €. 7, vobci Latky, ktory sa nachadza na C KN par. €. 323/2 vedenej na
Okresnom Urade Detva, katastralny odbor, na LV €. 2663, vlastnik Obec Latky.

2. Byt €. 7 je 2-izbovy a pozostava z 2 obytnych miestnosti,obyvacia izba + kuchynsky
kat, spalne a prisludenstva.
Prisluenstvo bytu je: chodba, socidlne zariadenie+WC, balkon.
Vymera podlahovej plochy bytu spolu s prislusenstvom, je 43,79 m* K bytu patri aj
sklad k bytu €. 1 o vymere 1,09 m2. Celkova vymera Uzitkovej plochy bytu je 44,83
m2.
Spolu s prdvom uZivat' byt s prisluSenstvom prenechava prenajimatel’ ndgjomcovi aj



pravo uZivat spolocné Casti a spolocné zariadenia bytového domu: schodiska,
schodiskovy priestor a chodbu, vSetko v stave spdsobilom k dohodnutému tcelu

uzivania.

3. Zariadenie a vybavenie bytu uvedeného v ¢l. I, ods. 1
Opis prisludenstva ndjomného bytu:
Celkovy stav: novostavba

BytcC.7 -
miestnosti

Elektr. vedenie a zariadenia:

v v s

Chodba

2x jednovypinac na svetlo
1x domovy telefon
1 x rozvodna skrifia

1x vchodové dvere

1x stropnica

dlaZba keramicka+sokel 0,1m
hygienicky nater biely

Socialne
zariadenie
+ WC

1x dvojzasuvka
1x jednozésuvka
1x dvojvypinac na svetlo

1x WC keramické biele

1x vana biela s keram. Obkladom +
vodovodna batéria so sprchou

1x umyvadlo keramickeé s batériou

1x interiérové dvere

1x el. Bojler ARISTON 120 |

1x vyvody na pracku

1x stropne svetlo

1x radiator panelovy biely

1x okno plastoveé biele - malé

1x plastova vetratka

keramickéa dlazba

keramicky obklad stien v=1,8m

hygienicky nater biely

Spalia

3x dvojzasuvka
1x vypinac svetlo

1x panelovy radiator biely

1x dvojkridlové okno plasoveé biele
1x interiérové dvere

plavajuca podlaha so soklovymi
liStami

hygienicky nater biely

Obyvacia izba
+ kuchynsky kut

1x dvojvypinac na svetlo
1x jednovypinac na svetlo
1x trojzésuvka
+ 1 vypinac na el. sporak
2x dvojzasuvka
1x trojzésuvka s rozvodom TV
2x jednozasuvka
2x bodové svetlo nad kuch.
linkou

2x panelovy radiator biely

1x dvojkridlové okno plastové biele

1x balkénové okno-dvere, plasové
biele

1x kuchynska linka buk 2,5 m

1 x el.spordk MORA ES 100

(Stvorplatnickovy)

1x antikorovy okrahly drez

1x digestor biely AKPO

1x drezova batéria




plavajuca podlaha so soklovymi
liStami

keramicky obklad medzi
kuch.linkou

hygienicky nater biely

Balkon Mrazuvzdorna protiSmykova
keramicka dlazba, kovové zabradlie

Sklad k bytu €. 7 1x dvere

1x stropnica

1x vypinac

podlaha - betdnova mazanina,
antioderny nater

Ostatné Hlavny uzéaver vody - Sachta pri
vstupe do bytu

Klasické teplovodné kurenie
pomocou panelovych radiatorov,
zdrojom tepla je kotol na tuhé
palivo umiestneny v suteréne

Spolocné Casti a
zariadenia domu —
podiel
4379/75996

CL 1l
Ucel najmu
N&jomca sa zavazuje byt €. 7, spolu s prislusenstvom riadne uZivat' za U¢elom byvania,
pricom toto uZivanie bude na zé&klade tejto zmluvy vykonavat' len najomca. Najomca
nesmie prenechat’ uZivanie bytu alebo samostatnej miestnosti do najmu dalSej osobe bez
predchadzajuceho suhlasu prenajimatela.

CL 11
Doba najmu a spdsob ukoncenia zmluvy

1. N&jomna zmluva medzi prenajimatelom andjomcom sa uzatvara na dobu urcitd.
Najomny vztah zaCina: 01.02.2016 kon¢i 31.01.2019.

2. Ngjomny vztah zaloZeny ndjomnou zmluvou zanikd uplynutim doby, na ktord bol

dohodnuty. Pred uplynutim tejto doby je mozné najomny vztah ukonCit dohodou

zmluvnych stran, alebo vypovedou s trojmesacnou vypovednou lehotou.

Né&jomca je opravneny vypovedat’ nadjom bytu bez uvedenia dévodu.

4. Po ukonceni ndjmu, najomcovi nebudd vratene financné prostriedky, ktoré investoval
do bytu.

5. Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndjom bytu len z dévodov citovanych v ust. § 711

w



N

Obcianskeho zakonnika, vypovedna lehota je 3 mesiace a zaCina plynat’ prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doru¢ena vypoved.

V pripade skonCenia ndjmu, je najomca povinny vratit' a odovzdat’ predmet najmu
v stave vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajlce
trvaniu najmu. V opatnom pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi
vietky néklady spojené sopravou apracami, ktoré suviseli suvedenim bytu do
pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak si ndjomca bude plnit" vietky povinnosti podla uzavretej ndjomnej zmluvy,
spravat’ sa v sulade so zasadami obCianskeho spolunaZivania, bude zachovavat’ dobré
mravy, ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie ndjomného vztahu k bytu, pri
dodrzani  podmienok uvedenych v najomnej zmluve av zdkone €. 443/2010 Z.z.
v zneni zakona ¢.134/2013 Z.z., § 12 ods. 4.

Cl Iv

Vyska, splatnost’ Uhrady za najom a spdsob jeho platenia

Né&jomca sa zavazuje platit odo diia podpisania najomnej zmluvy ndjomné vo vyske:
126,77 € mesacne

. Evidencny list tvori neoddelitel'nd sucast tejto ndjomnej zmluvy.
. Najomca je povinny platit ndjomné mesacne do 10 — ho dila v mesiaci prevodom na

Ucet prenajimatel’a zriadeny v VUB banke, a.s. SK97 0200 0000 0036 0722 2658.
Pri platbe je potrebné uviest’ variabilny symbol: 51007 (supisné Cislo+ Cislo bytu)

. Najomca berie na vedomie, Ze obec je opravnend upravit’ vysku ndjomného podla

skuto€nych potrieb oprav a udrzby bytoveho domu.

. Sucast'ou ndjomného nie je dodavka energie (teplej a studenej vody, el. energie)

vyvoz Zumpy, poplatkov za televiziu, rozhlas, internet a odvoz smeti.

. Najomca je povinny platit' mesacné preddavky za elektricku energiu za spolo¢né

priestory v sume 4,00 €, priCom vyuctovanie sa vykona 1x ro¢ne, po obdrZani faktury
za skutocne odobratu elektrickd energiu.

. Sucastou ndjomneho je mesacna preddavkova platba za dodavku tepla vo vyske 30,00

€. Vyuctovanie preddavkovej plathy sa vykona 1x rocne po ukonceni vykurovacej
sezony.

. 'V pripade, Ze ndjomca stanovené najomné spolu s Ghradou za plnenie poskytované

s uZivanim bytu nezaplati v lehote do 10 dni po ich splatnosti, je povinny
prenajimatel’ovi zaplatit’ poplatok z ome$kania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za
kaZdy deri omeSkania.

CLV
Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatela

Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi predmet ndjmu, v stave spbésobilom na riadne
uzivanie a v takom stave sa ho zavazuje udrziavat' pocas celej doby najmu.
Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat' spdsob uZivania predmetu najmu naomcom
anajma starostlivost o0jeho stav prostrednictvom osobitne poverenych
zamestnancov, ktorych mena a termin kontroly vopred ozndmi najomcovi.



3. Najomca sa zavazuje byt €. 7 uZivat podla Cl. Il. Stav nehnutelnosti je ndgjomcovi
znamy.

4. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzZivanim a naklady spojené s beznou udrZzbou
uhradza najomca. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou uGdrzbou
v byte upravuje Nariadenie vlady SR €. 87/1995 Z.z. v plathom zneni.

5. Najomca je povinny ozndmit bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
oprdv vbyte, ktoré ma zndSat' prenajimatel aumoznit’ ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6. Ak sa najomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a bezna udrzbu bytu,
ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozormeni ndjomcu na svoje
naklady sdm a poZadovat’ od neho nahradu.

CL VI
Osobitné ustanovenia o0 zmene ceny ndjmu a o zmene Uhrad za plnenia poskytované
s uZivanim bytu

1. N&jomca je povinny reSpektovat’ zmeny najomného vzmysle platnych pravnych
predpisov ako aj v pripade inych vaznych ddvodov ( napr. podla skutonosti
predchadzajuceho roka) v stlade s § 696 OZ.

2. V pripade zmeny pravnych predpisov urcujdcich vySku najomného a plneni
poskytovanych s uzivanim bytu vo forme mesaCnych preddavkov, ma prenajimatel
pravo vykonat zmeny vysky ndjmu apreddavkov od prvého dhia mesiaca po
nadobudnuti G¢innosti pravneho predpisu. Najomca sa zavdzuje takto upravené
najomné dalej platit' v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.

CL VI
Podmienky najomného vztahu

V pripade, Ze ndjomca sa rozhodne zrusit' ngjomnd zmluvu a odstahovat’ sa, nema
narok na vratenie Ziadnej Casti uZ zaplateného najmu ani inych finan¢nych uhrad, ktoré
uhradil prenajimatelovi.

Nedelitelnou stCastou tejto nadjomnej zmluvy je aj zmluva o poskytnuti financnej
zabezpeky na najom bytu, ktora bola uzavreta medzi Obcou Latky a najomcom, kde sU
Specifikované jednotlivé podmienky sdvisiace s poskytnutim tejto financnej zabezpeky
a moznosti jej eventualneho vratenia.

CL. VIII
Zavere¢né ustanovenia

1. Prava a povinnosti, ktoré z tejto zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaju a nie st v nej
upravené, sa riadia prislusSnymi  ustanoveniami  Obcianskeho z&konnika
a ustanoveniami zdkona €. 443/2010 Z. z. odotaciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani v zneni zdkona €. 134/2013 Z.z.

2. Zmluva o najme bytu nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvomi zmluvnymi
stranami.



3. Neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy je evidencny list vypoCtu ndjomného
4. Této zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana
obdrzi po jednom vyhotoveni.

V Latkach, dia 04. 02. 2016 V Léatkach, dfia .........ccoeuveen.
Prenajimatel”. Néajomca:
Bc. Lubomir Bahleda Maéria Dudokova

starosta obce



EVIDENCNY LIST

NAJOMCA: Maria Dudokova,

ADRESA

Detva

pre vypocet ndjomného

SPOSOB PLATENIA : prevodnym prikazom, alebo v hotovosti vo VUB banke a.s.
SK97 0200 0000 0036 0722 2658 , variabilny symbol 51007

UDAJE OBYTE

Kategoria : 1 Vykurovanie : samostatné teplovodné Vyska miestnosti: 2,60 m

byt C. 27 Podlazie 12

VYMERA BYTU
OBYTNE MIESTNOSTI PRISLUSENSTVO OSTATNE
1.izba (obyvacia | 21,71 m® | Chodba 3,53 m? | sklad 1,16 m?
izba + kuchynsky
kat)
2. izba (spalia) 12,97 m? | Socialne 3,70 m?

zariadenia+WC
balkén 1,88 m’

Celkom 34,68 m* 9,11 m’ 1,16 m’
PODLAHOVA PLOCHABYTU: = 44,95 m*

ZOZNAM CLENOV DOMACNOSTI:

Maria Dudokovd, nar. 18. 07. 1946

NAJOM
N&jom za UZitkovd plochu 44,95 m* * 1,6518 € 74,25 €/mes.
Fond oprav 0,5 % z OC 4495 m2 *0,3798 € 17,07 €/mes.
Poistné 4495 m2 *0,0323 € 1,45 €/mes.
Zaloha elektrika spolocné priestory 1x4,00 € 4,00 €/mes.
Zaloha tepla 1x30,00 € 30,00 €/mes.
Celkom mesac¢na Uhrada 126,77 €/mes.

Déatum platnosti od: 01. 02. 2016
Zmluva na dobu ur€itd do : 31. 01.2019
Déatum spracovania: 02. 02. 2016

Bc. Lubomir Bahleda
Podpis najomcu: starosta obce
Maria Dudokova .o




